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LOKALPLAN N R .  4 
for e t  boligomrade (Egevej) i Ry by. 

INDLEDNING 

Lokalplanens omrade e r  beliggende i byzone og inden for  de for  Ry kommune 
godkendte 15-rammer  samt inden for  en af  miljraministeriet den 11.7.1975 
godkendt byplanvedtægt nr. 4 (Fugledal),  se  bilag nr. 1 .  

Omradet e r  beliggende ved de eksisterende boligomrader Ahornvej og Bakke- 
lypar ken . 
Lokalplanen udarbejdes pa g rund  af  ransket om en anden  udformning af  vejene 
i udstykningsomradet samt  Dnsket om a t  udstykke en mindre del  af omradet 
t i l  rækkehuse, som v i s t  pa bilag nr. 2, i forhold t i l  den eksisterende by- 
planvedtægt, hvor  omradet er   udlagt   t i  1 abedlav boligbebyggelse med  en 
mindste grunds t~r re l se  pa 800 kvm. 

Omradet har vejadgang f ra  Bakkelyvej ad  en kor t  stamvej. Adgangen t i l  pa r -  
cellerne  sker  fra  et  vejsystem,  der  er opbygget ud f r a  den ide, a t  bilerne 
i omridet  skal  færdes pa vejene pa cyklisters og fodgængeres betingelser. 
Dette opnas ved a t  udforme vejene med skarpe knæk og ved a t  indlægge sm3 
torve  af  andet  vejmateriale, hævet over den almindelige krarebane, se  bilag 
nr. 2 .  

P5 boligvejene  er  der  indrettet  specielle  arealer  til  gæsteparkering. Der 
e r   f r a  omradet f le re   s t i forb inde lser   t i l  de hovedstier,  der  henholdsvis 
ferrer t i l  bymidten og t i l  idrætshallen. 

Spildevandet f r a  lokalplanomradet  ledes t i l  den eksisterende afskærende 
ledning i Isagervej som forudsat ved  en landvæsenskommissionskendelse  af 
9 .  december 1970. Regnvandet frares forelrabigt t i l  regnvandsledning i Isa- 
gervej  indtil næste etape under Fugledalvedtægten byggemodnes, hvorefter 
regnvandet  skal frares t i  1 Skærsa som forudsat i kommunens spildevandsplan. 

Der skal i omradet etableres en grundejerforening t i l  varetagelse  af de 
fælles anlæg, der   e r   e l le r  matte komme. 

Denne lokalplan  erstatter ved byradets  endelige  godkendelse byplanvedtægt 
nr. 4 for det p5 bilag nr. 1 v i s te  omrade. 

Lokalplanen drejer   s ig  udelukkende om ændringer i de eksisterende  forhold. 
Kndret anvendelse  af  omradet, nybyggeri m . m .  ma saledes k u n  ske ef ter   lo-  
kalplanens  bestemmelser, med mindre der meddeles dispensation  efter kom- 
muneplanlovens § 47,  s tk .  3. 
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RETSVIRKNINGER. 

Fra  den  29.  februar 1978 , da f o r s l a g e t  til l o k a l p l a n   b l e v   o f f e n t l i g g j o r t ,  
og i n d t i l  den e n d e l i g e   v e d t a g e l s e   ( d o g   h r a j s t   i n d t i l   e t   a r ) ,  m5 ejendommene 
i loka lp lanens  omrade i k k e   u d n y t t e s  pa en made, d e r   k a n   f o r e g r i b e   i n d h o l d e t  
a f  den ende l i ge   p lan .  Den e k s i s t e r e n d e   l o v l i g e   a n v e n d e l s e   a f  ejendommene 
kan f o r t s æ t t e  som h i d t i l ,  men ny  udstykning,   ny  bebyggelse  e l ler   ændr ing 
i anvende lse   e r   m id le r t i d ig   f o rbud t   e f te r   kommunep lan lovens  fj 22. 

Nar b y r d d e t   d e r e f t e r   e n d e l i g t   h a r   v e d t a g e t   o g   o f f e n t l i g g j o r t   l o k a l p l a n e n ,  
md ejendomme, jfr. kommuneplanlovens 5 31 , kun  udstykkes , bebygges e l   l e r  
ændre anvendelse i overensstemmelse med lokalplanens  bestemmelser.  Den ek- 
s i s te rende   l ov l i ge   anvende lse   kan  dog f o r t s æ t t e  som h i d t i l ,  og l o k a l p l a n e n  
medfrarer h e l l e r   i k k e  i s i g   s e l v   k r a v  om e t a b l e r i n g   a f  de  anlæg  m.v., der  
e r   i n d e h o l d t  i planen. 

Byradet  kan  meddele  d ispensat ion til m i n d r e   v æ s e n t l i g   l e m p e l s e r   a f   l o k a l -  
p lanens  bestemmelser ,   forudsat   det   ikke  ændrer   karakteren a f  de t   bo l i gom-  
rade, som s ~ g e s   e t a b l e r e t   e f t e r   l o k a l p l a n e n .  Men v æ s e n t l i g e   a f v i g e l s e r  
kan  kun gennemf~res   ved   udarbe jde lse  og vedtage lse  a f  en  ny l o k a l  p1  an. 

FREMLÆGGELSE M.V. 

F o r s l a g e t  til l o k a l p l a n   h a r   v æ r e t   f r e m l a g t   f r a   d e n   2 9 -   f d ~ u a r  1975. 
D e t   e r   s a m t i d i g t   t i l s e n d t   e j e r e ,   l e j e r e  og brugere  indenfor   omradet  og 
e j e r e ,   l e j e r e  og b r u g e r e   a f  naboejendomme. 

F o r s l a g e t  til l o k a l p l a n   e r   i w r i g t   o f f e n t l i g t   t i l g æ n g e l i g t  p8 rddhuset  
i Ry, Tekn isk   f o rva l tn ing ,   Knudsve j  34, Ry. 

E v e n t u e l l e   i n d s i g e l s e r   e l l e r   æ n d r i n g s f o r s l a g   k a n  sendes til t e k n i s k   f o r -  
v a l t n i n g   i n d e n  den 

D e r e f t e r   v i l   b y r a d e t   t a g e   e n d e l i g   s t i l l i n g  til l o k a l p l a n e n .  
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LOKALPLAN NR. 4. 
f o r   e t   b o l  igomrade  (Egevej)  i Ry by. 

I henhold til kommuneplanloven ( l o v   n r .  287 a f  26. j u n i  1975)   fastsættes 
he rved   f a lgende   bes temmelse r   f o r   de t  i 9 1 nævnte  omrade: 

5 1.  Lokal  planens omrade. 

S tk .  1. Lokalplanen  afgrænses som v i s t  pa vedhæf tede   ko r tb i l ag   n r .  1, 
og o m f a t t e r   f a l g e n d e   m a t r . n r e .   d e l   a f  5c og d e l   a f  5 dc  begge 
Siim by,  Dover  sogn,  samt a l l e   p a r c e l l e r ,   d e r   e f t e r   d G i   1 . 1 .  
1978  uds tykkes   f ra  ovennævnte  ejendomme. 

2. Lokal   p lanens  formal .  

S tk .   1 .   Loka lp lanens   fo rmal   e r  - i overensstemmelse med gældende r e t -  
n i n g s l i n i e r   f o r  kommunens loka lp lan lægn ing  ( §  15-rammerne) - 
a t  skabe   g rund lag   f o r   uds tykn ing  og bebyggelse a f   e t   n y t   p a r -  
celhusomrade  (delomrade I )  samt e t   m i n d r e  omrade med rækkehu- 
se  (delomrade I I ) .  

Stk .  2.  D e t   e r   s a m t i d i g   f o r m a l e t ,   a t   l o k a l p l a n e n   s k a l   e r s t a t t e  den 
f o r  omradet  godkendte  byplanvedtægt  nr. 4. 

§ 3. Omradets  anvendelse. 

Stk .   1 .  Omradet ma med nedennævnte undtage lse  kun  anvendes til b o l i g -  
f o rma l .  

S tk .  2.  Der md i n d e n   f o r   o m r a d e t   i k k e  udaves  nogen a r t   a f  virksomhed, 
som ved s t a v ,   r a g ,   l u g t ,  s te r j ,  r y s t e l s e r   e l l e r  ved s i t  udseen- 
de e l   l e r  p2  anden made e f t e r   b y r a d e t s   s k a n   e r  t i 1 ulempe f o r  
de omboende. 

S tk .  3 .  P i  hver  ejendom ma kun  opferres  &n b o l i g   f o r  &n f a m i l i e .  

S tk .  4. I delomrade I ma kun opfares  aben/ lav  bebyggelse  (parce lhuse) .  

S tk .  5. I delomrade I I  ma kun  op fmes rækkehuse. 

S tk .  6 .   D e t   e r   t i l l a d t ,   a t   d e r  p8  ejendommene dr ives  sadan  v i rksomhed, 
som a l m i n d e l i g v i s   u d f a r e s  i b e b o e l s e s l e j l i g h e d e r   e l l e r   b e b o e l -  
seshuse,  nar  v i rksomheden  dr ives a f  den, der  bebor  den  pdgal-  
dende b o l i g ,  og nar   v i rksomheden  e f te r   by radets   skan  d r ives  pa 
en sddan made, a t  ejendommens k a r a k t e r   a f   b e b o e l s e s e j e n d o m   i k -  
k e   f o r a n d r e s   ( h e r u n d e r   v e d   s k i l t n i n g   o . l i g n . ) ,   k v a r t e r e t s  præg 
a f   b o l   i g k v a r t e r   i k k e   b r y d e s ,   e l   l e r   v i r k s o m h e d e n   i k k e   f r e m k a l -  
de r   u lemper   f o r  de omboende e l l e r   f r e m k a l d e r  behov f o r   p a r k e -  
r ingsmul igheder ,  som i k k e   e r  til stede p3 den  @gældende  ejen- 
dom. 

S tk .  7.  Ejendommene ma i a v r i g t   i k k e   b e n y t t e s  til nogen f o r m   f o r   e r -  
hvervsvirksomhed.  Medmindre  virksomheden  omfattes a f  ovennævn- 
te ,  m3 d e r   i k k e   p i  ejendommene indre t tes   bebygge lse  til e l l e r  
uderves handels-, vognmands-, f a b r i k s - ,   v æ r k s t e d s -   e l l e r   o p l a g s -  
v i rksomhed,   l igesom  der   ikke ma i n d r e t t e s   p e n s i o n a t e r   e l l e r  
k l u b l e j l i g h e d e r   e l l e r   d r i v e s  anden l i g n e n d e   f o r m   f o r   e r h v e r v s -  
mæssig u d l e j n i n g .  
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Side 2. 

4 4. Udstykninger. 

S t k .  1 .  I delomrdde I md ingen grunde  udstykkes med mindre s tor re l se  
end 800 kvm. 

S t k .  2. I delomrade I I  opferres rækkehuse e f t e r  en af  byradet godkendt 
plan for  bebyggelsen med  en mindste grundstorrelse p3 400 kvm. 

S t k .  3. Udstykning m i  k u n  foretages i  overensstemmelse med de retnings- 
l i n i e r ,  der er  angivet pA vedhæftede kortbilag nr. 2. 

5 5. Veje og s t i e r .  

S t k .  1 .  Der udlægges areal t i l  nye veje og s t i e r  med retning og belig- 
genhed som v i s t  pa kortbilag nr. 2. 

S t k .  2. Vejen r u n d t  i omradet udlægges i en bredde af 9 m .  
S t ie r  udlægges i en bredde  af 5 m. 

S t k .  3 .  Udover  de i s tk .  2 nævnte veje anlægges torve og pladser  for 
hver 50-70 m af  vejen r u n d t  i  omradet. 

S t k .  4.  Til  indk~rselsvejen md der  ikke være direkte adgang fo r   k~ ren -  
de, gdende e l l e r  anden færdsel f r a  de tilgrænsende ejendomme. 

S t k .  5. Langs indkerrselsvejen palægges byggelinie pd 5 m fra  vejskel.  
Langs ervrige veje og s t i e r  palægges byggelinie  i en afstand 
af 2,5 m fra  vejskel.  

fj 6.  Ledningsanlæg. 

S t k .  1 .  De t i  1 el -, telefon- og fæl lesantenneforsyning fornerdne  kabel - 
skabe anbringes bag skell inien mod vej,  hvilket  skal  respekte- 
res  af de berarte  grundejere. 

S t k .  2. Der e r  i omrddet e tab lere t   e t  fæl lesantenneanl~g , hvorfor  der 
ikke m a  findes udenderrs anternner pa de enkel t e  grunde. 

g 7 .  Bebyggelsens omfang og placering  i delomrade I .  

S t k .  1 .  Bebyggelsesprocenten for  den enkelte ejendom md ikke  overstige 
25. 

S t k .  2. Bygninger md k u n  opferres med en etaqe med udnyttet  tagetage. 
Byyningens hajde f a s t l q g e s   e f t e r   e t  niveauplan  bestemt ud fra 
ge::ncrnsnittet a f  te-rsnets   kste  ved husets  h.i;rrner. Bygningens 
stuegulv 1;1a hsjst   l igge 60 cm over dette  niveauplan. 

S t k .  3. Uanset ovensttiende kan der  gives t i l l a d e l s e   t i l  pa det med 
prikker  viste  areal  (bilag nr. 2) a t  indrette beboelse  i den 
mod faldende  terræn vendende side  af bygningen, ntir kælderlof- 
t e t  max. hæves 0,60 m over hajeste  terræn (ved  bygningen) og 
ndr den sterbte sokkel ikke  fremtræder med sterrre h ~ j d e  end 
1 , O O  m over fremtidigt  terræn. 

S t k .  4.  Pd det i s tk .  3 nævnte areal  skal  der bygges med  en taghæld- 
ning pd 2 5 O .  
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Side  3. 

S tk .  5 .  Bygninger m.5 kun  opfares med f a c a d e n   v i n k e l r e t   e l l e r   p a r a l -  
l e l  t med r e t n i n g e n   a f  den v e j  , der   e r   adgangsve j  til p a r c e l -  
l e n .   U n d t a g e t   f r a  denne  bestemmelse e r  dog  de  pa b i l a g  2 v i  - 
s te   ko te1   e tg runde ,   hvo r   bygn ingerm j   op fa res   pa ra l  1 e l  t med en 
a f  grundens s k e l l i n i e r .  

S tk .  6. Garager,  udhuse e l l e r   l i g n e n d e   m i n d r e   b y g n i n g e r  ma i k k e   o p f a -  
r e s  nærmere s k e l  end 1,OO m og m3 i k k e   o p f a r e s  med en  samlet 
længde s t a r r e  end  10 m. Garager og carpor te   kan  dog  bygges i 
s k e l ,   h v i s  2 g r u n d e j e r e   e r   e n i g e  om a t  bygge  samt id ig t .  

S tk .  7 .  Garager  og  carporte ma i k k e   o p f a r e s  nærmere s k e l  mod v e j  end 
5,OO m. 

g 8. Bebyggelsens  omfang  og  placering i delomrade I I .  

Stk .  1. Bebygge lsesprocenter   fo r   den  enke l te   e jendom ma i k k e   o v e r s t i -  
ge 40. 

S tk .  2 .  Bygniuger ma kun  opfares i en etage og med max. taghældning 
p3 25 . 

L 
Stk.  1. 

S tk .  2 .  

Stk .  3. 

g 10. 

Stk .   1 .  

S tk .  2. 

S tk .  3. 

S tk .  4. 

Bebyggelsens  ydre  fremtræden. 

I n g e n   f o r m   f o r   s k i l t n i n g  og rek lamer ing  pa ejendommene ma f i n -  
de s ted .  

B l a n k e   e l   l e r   r e f l e k t e r e n d e   t a g m a t e r i a l e r  samt  ba lgeplader  i 
g r a  og   g ranne  fa rver  ma i k k e  anvendes. 

Med mindre  andet  godkendes a f   b y r a d e t  ma udvendige  bygningss i -  
der ,   herunder   tage 03 s o k l e r  kun  fremtræde i f a r v e r   d a n n e t   a f  
h v i d t ,   s o r t   e l l e r   j o r d f a r v e r n e   ( o k k e r ,   t e r r a  de  sienna, umbra, 
e n g e l s k - r a d t ,   d o d e n k o p )   e l l e r   d i s s e   f a r v e r s   , b l a n d i n g   a f   h v i d t ,  
g r a t   e l l e r   s o r t .  Til dare,  v induesrammer,   skodder  o. l ign.   min- 
dre  bygningsdele  kan  dog ogsa andre  farver   anvendes.  

Ubebyggede a r e a l   e r .  

De p2 vedhæftede k o r t b i l a g   v i s t e   b e p l a n t n i n g e r   p l a n t e s   v e d  kom- 
muna lbes ty re l sens   f o rans ta l tn ing .  

I delomrade I e r   t e r r æ n r e g u l e r i   n g e r  pd  mere  end 2 O ,50 m i k k e  
t i 11 adt  uden  kommunelbestyrelsens t i 1 l ade lse ,  dog kan  der ,   hv is  
der  bygges med kælder pA d e t  med p r i k k e r   v i s t e   a r e a l   ( b i   l a g   n r .  
2 )  udgraves i n d t i l  10 cm under   kz lde rgu lve ts   ove rkan t  i en  bred- 
de p5 i n d t i l  1,5n m r e g n e t   f r a   b y g n i n g e n s   y d e r s i d e  og med sk r3 -  
n i n g  med e t  anlæg pa 1:1,5. 

I delornrsde II f n r e t a g e s   t e r r m r e g u l e r i n q e r  “g bep lan tn inge r   e f -  
t e r  en f o r  den  samlede  bebyqqelse  godkendt  plan. 

Hegn m i  i bide  naboskel   og  ve jske l   kun  e tab leres som levende 
hegn. Hækkene ska l   p lace res   m inds t  0,30 m f r a   s k e l  mod v e j .  
Mod s t i e r  og f æ l l e s a r e a l e r   s k a l  hækkene p lace res  i s k e l .  
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S ide  4. 

g 11.  Forudsætninger f o r   i b r u g t a g e n   a f   n y   b e b y g g e l s e .  

S tk .   1 .   Samt l ige   nye   bo l iger  i l o k a l p l a n o m r a d e t   s k a l   t i l s l u t t e s   o g   a f -  
t a g e   f j e r n v a r m e   f r a  Ry Varmeværk. Ny bebyggelse ma i kke   t ages  
i brug,  fm- t i l s l u t n i n g   h a r   f u n d e t   s t e d .  

6 12.   Grundejer forenina.  

S tk .  1 .   Der   ska l   opre t tes  en g r u n d e j e r f o r e n i n g  med m e d l e m s p l i g t   f o r  
s a m t l i g e   e j e r e  a f  g r u n d e   i n d e n   f o r   l o k a l p l a n e n s  omrade. 

Stk .  2. Grunde je r fo ren ingen   ska l   op re t tes   senes t   na r  25% a f  de uds tyk-  
kede   g runde   e r   so lg t ,   e l l e r   na r   by rade t   k ræver   de t .  

S tk .  3. Sa f remt   by rade t   k ræver   de t ,   ha r   g runde je r fo ren ingen   p l i g t  til 
a t  o p t a g e   e j e r e   a f   g r u n d e   u d e n   f o r   l o k a l p l a n o m r a d e t   e l l e r  til 
sammenslutning med anden g runde je r fo ren ing .  

S tk .  4. G r u n d e j e r f o r e n i n g e n   s k a l   f o r e s t a   d r i f t  og v e d l i g e h o l d e l s e  a f  
fzl l e s a n l æ g ,   d e r   e r   e l   l e r   m a t t e  komme i omradet , samt d e l   t a -  
ge i d r i f t  og v e d l i g e h o l d e l s e   a f  anlæg f æ l l e s   f o r   h e l e   o m r a d e t  
under  byplanvedtægt  nr .  4 (Fug leda l ) ,   herunder   de t  i 5 6, 
s t k .  2 nævnte fællesantenneanlæg. 

S tk .  5. Grundejerforeningens  vedtægter  skal  godkendes  af kommunalbe- 
s t y r e l s e n .  

5 13.  Ophævelse af   byp lanvedtægt .  

Stk .   1 .  Den under  11. j u l i  1975 a f  mil j ~ m i n i s t e r i e t  godkendte  byplan- 
vedtægt   nr .  4 f o r   e t   b o l i g o m r a d e  i Ry ophæves f o r   d e t  omrade, 
nærværende l o k a l p l a n   o m f a t t e r .  

SALEDES VEDTAGET AF RY BYRAD, den  10.  februar  1979. 

tt I /-,*&d 
borsmeow 

H. Lauridsan 
kom. dir. 

I henhold til 5 27 i l o v  om kommuneplanlægning  vedtages  foranstaende 
l o k a l p l a n   e n d e l i g t .  

R Y  BYRAD, den 26. j u n i  1978. 

H. Laurldssn 
kom. dlr. 
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TILLÆG N R .  1 TIL  LOKALPLAN N R .  4 
f o r   e t  boligomrade (Egevej) i Ry by. 

I henhold t i l  kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)  fastsættes 
herved fDlgende bestemmelser for  det  i fj 14 nævnte  omrade: 

f j  14. Ti 1 læggets omrade. 
l 

S t k .  1 . Til lægget  afgrænses som v i s t  pa vedhæftede kortbi  lag nr. 3 og % I  

omfatter ferlgende matr.nre. 5 mk,  5 ml, 5 mm, 5 mn o g  5 mo 
Siim by; Dover. 

; : i  
- - - - - 1 

9 15.  Til  læggets  formal. 

S t k .  1 .  Tillæggets formal e r  - i overensstemmelse med gældende retnings- 
1 i nier  for kommunens planlægning (fj 15-rammerne) - a t  skabe 

4 med aben-lav  bebyggelse,  parcelhus e l l e r  dobbelthuse (delomrd- 
de I I I ) .  

\ grundlag for  bebyggelse  af e t  mindre omrade under lokalplan nr. 

\ . \  

, ,  3 16 .  Delomrade I I I ' s  anvendelse. 

S t k .  1 .  I delomrade I I I  rna opf~res  fr i t l iggende  enfamiliehuse  eller dob- 
bel  thuse. 

. . + ?  

c S t k .  2 .  I delomrade I I I  gælder iervrigt de i fj 3 nævnte bestemmelser for 
omradets anvendelse med undtagelse  af fj 3, s tk .  3. 

, . .  
, .  

) ,  I ' , ;  17 .  Bebygge1 sens omfang og placering i delomrade I I I .  
I , s 

5 . ,  

I '  \ . S  _. 
I j '" S t k .  1 .  I delomrade I I  I gæ1 der iervri g t  de i f j  7 nævnte  bestemme1 ser   for  

4 1 ,  \ 
1 

. ,  omradets anvendelse med undtagelse  af fj 7 ,  s tk .  3 og 4.  

, .  
, j > ,  ,T 

, 2 . ' ( ) t  18. Parkeringspladser. 

S t k .  1 .  I delomrade I I I  skal  der pa de enkelte ejendomme  udlægges min. 
2 parkeringspladser pr. bolig. 

fj '19. Bestemmelser i lokalplan 4. 

S t k .  1 .  De i lokalplan 4 generelle bestemmelser for  omradet samt speci- 
e l l e  bestemmelser for  delområde I e r  iervrigt gældende for  del-  
omrade I I I .  . .  

\ 

SALEDES VEDTAGET AF R Y  BYRAD, den 26. marts  1981. 



RY KOMMUNE J .  nr. 27-7/4 
. . ... . .  . .  . . . , . . . , . . . - .__._i_ 

I henhold  t i l  fj 2 7  i l o v  om kommuneplanlægning  vedtages  foranstående 
l o k a l p l a n   e n d e l i g t .  

RY BYRBD, den  16. j u n i  1981. 

// 








